Gemeinde Hinterschmiding

2. Anderung des Bebauungsplanes

. GE Gewerbegebiet Sonndorf/ B12“

Fassung vom 18.03.2024
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A. Satzungsanderung

Der Gemeinderat Hinterschmiding hat in der Sitzung vom 22.01.2024 beschlossen, die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,GE Gewerbegebiet Sonndorf/ B12“ wie folgt zu dndern:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauliche und sonstige Nutzung

Gestaltung der baulichen Anlagen

thren. Neu: Die Dachform ist

frei wahlbar.

Bei Pultdichorn ist die Traufe talseiti nen.

Max. Firsthohe tber natiirlichem Geldande: 12,5 m.

Dachdeckungsmaterial ist frei wahlbar. Als Farbe fiir die Dacheindeckung sind gedeckte Farben in Weil3-, Rot,
Rotbraun-, Anthrazit-, Schwarztonen zu wahlen

Alle Fassaden sind in hel#eHu-Fueleha-Ltenelngedeckter Farbgebung zu gestalten {gedeckteErdténe). N|cht
zuldssig sind grelle ede g a
Fassadenmaterialien.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sowie an Einfriedungen sind nicht zugelassen; sie missen mit
ihrer Oberkante unterhalb der Traufhohe bleiben.
Werbeanlagen mit einer GréRe—iber0:6m2 Ansichtsfliche Uber 1m? sind nach Art. 68-57 BayBO
genehmigungspflichtig. (Anpassung an aktuelle BayBO).

Einfriedungen:




Die Hohe der Einfriedungen darf 1,80 m nicht Uberschreiten.
Sockel sind nicht zuldssig.

e lctiickszufal

Max_2 Zufal G lctitel
Max—Breite derZufahrt 8.0m

(Anpassung an Realitat: Bsp.: Grundstlick Mayerhofer hat mehrere Einfahrten —ist eigentlich eine Einfahrt
rund ums Grundsttick)

Stellplatze

Stellpldtze  auf  Privatgrundstiicken  sind  auch aullerhalb  der  Baugrenzen zulassig.

S - c c c 7O c cHo

vorzusehen—{Wurde nicht eingehalten; meist finden sich die Gebaude auf dem, der StraRe abgewandten
Grundsticksbereich und die Lagerflachen davor.)

Inkrafttreten der Satzungsanderung

Die 2. Satzungsanderung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.




B. Begriindung

1. Geltungsbereich
Die 2. Anderung des GE Gewerbegebiet Sonndorf/ B12 erstreckt sich auf den ganzen Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,,GE Gewerbegebiet Sonndorf/ B12“.

2. Zul3dssigkeit von Bauvorhaben
Die betroffene Flache ist als GE (Gewerbegebiet) gemall §8 BauNVO ausgewiesen. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben
bleibt von der Anderung unberiihrt. Weiterhin setzt der Bebauungsplan eine Bebauung mit Gewerbebetrieben fest.

3. Ziele und Zwecke der Anderung

Mit E-Mail vom 10.01.2024 beantragt die Firma Nikolas Paulik Tiefbau und Abbruch e.K. die Anderung des
Bebauungsplans ,,GE Gewerbegebiet Sonndorf“/ B12.

Auf dem Grundstiick FI.NR. 1555/5, Gemarkung Hinterschmiding soll eine Rundbogenhalle errichtet werden, welche
nach den aktuellen Festsetzungen nicht zuldssig ist.

Da einige Festsetzungen, des mittlerweile in die Jahre gekommen Bebauungsplans, durch Nichteinhaltung obsolet
geworden sind oder aus heutiger Sicht veraltet wirken, soll der Bebauungsplan entsprechend angepasst werden.

4. Belange der Raumordnung und libergeordneten Planungen
Naturschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da die Flache bereits als Gewerbebiet
ausgewiesen wurde. Ebenso ist eine Anderung der iibergeordneten Planungen nicht erforderlich.

5. Erschliefung
Das Gewerbegebiet ,,GE Gewerbegebiet Sonndorf/ B12“ ist vollstiandig erschlossen.

6. Immissionsschutz
Der Immissionsschutz bleibt gemaR dem urspriinglichen Bebauungsplan ,GE Gewerbegebiet Sonndorf/ B12“ geltend
und wird von der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.




C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 22.01.2024 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,GE Gewerbegebiet Sonndorf/B12“
beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 29.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hinterschmiding, den s
Raab, 1. Blirgermeister

2. Friuhzeitige Beteiligung gem § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2024 hat in der Zeit vom 01.02.2024 bis 01.03.2024
stattgefunden.

Hinterschmiding, den e
Raab, 1. Blirgermeister

3. Friuhzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2024 hat in der Zeit vom 01.02.2024 bis 04.03.2024
stattgefunden.

Hinterschmiding,
Raab, 1. Blirgermeister

4. Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gem
§ 3 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.03.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom bis beteiligt.




Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Fassung vom . wurde mit der Begriindung gemal} § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

Hinterschmiding, et

5. Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....... die Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ......... als Satzung beschlossen.

Hinterschmiding, e
Raab, 1. Blirgermeister

6. Ausfertigung

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt damit nach dem §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Hinterschmiding, e
Raab, 1. Blirgermeister

7. Bekanntmachung §10 Abs. 3 HS 2 BauGB

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am gem. § 10 Abs. 3 HS 1 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgelegt und Gber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Anderung des Bebauungsplans ist in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hinterschmiding, et
Raab, 1. Blirgermeister
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